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ILLUSTRISSIMO SIGNORE. 




' ' . . . r 

lì »' « { ♦*' 

L primo oggétto } che 
aver debbafi da chi met- 
te alla luce alcuno Tuo fcritto sì 
è certamente ' recare utile al gene 
re umano , giovando in qualche 
maniera o a coftumi 3 o al corno- 
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do, c all'onefto interefle di lui. Ne 
per altra cagione credo io, Illuitrif- 
fimo Signore , che fia pattato in_. 
ufo di porre fotto il patrocinio 
di alcun Perfonaggio ragguardevo- 
le , e fornito di autorità T opere,* 
d' ingegno , ,fe non perchè, -gli 
Autori" di quèfte' poteflero , mercè 
l'autorevole afliftenza del medefimo, 
ottenere Y intento di recare qualche 
univerfale vantaggio. Più fpecial- 
mente però dee ciò accadere , qua- 
lora le Opere, che efler Ibgliono 
di profitto al Pubblico, fono rac- 
comandate a chi prefiede al go- 
verno di qualche Provincia, e che 
cól fuor valore può renderle ftima- 
bili a Tuoi foggetti . laonde , Illu- 
ftriflimo Signpre , à niun meglio , 
che a Voi io poteva offerire que- 
fta mia tenue fatica , impiegata per 
illruire, e per formare un giuiio, 

. . fa- 



fa'vio , c pratico Stimatore di Effetti 
Stabilii la quale mi configliarono 
di render pubblica colla ftampa_» 
alcune Perfonc , il giudizio dello 
quali è flato per Lei più che non 
le conveniva onorevole. Ella cho 
con tanto zelo veglia in prò di 
tutto T ampio Stato Senefè , fpero 
che gradirà di promuovere in co- 
lette Contrade le Regole \ che io 
dò per ben conofeere le diverfe qua- 
lità de' terreni , e per ben diftingue- 
re il giufto loro intrinfeco prezzo > 
perchè da tali notizie refultano 
molti bencfic; a' Particolari , ed al 
Pubblico infieme . Quefta in ve- 
ro è una delle cagioni, che m'in- 
dufle ad umiliare il mio lavoro: 
ma la principale fu di renderò 
un tributo di giufto oflèquio, per 
quanto fta in me, a VS. Uluftriflì- 
xna, che oltremodo illuftra la no- 
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ftra Città , e colla chiarezza del 
fangue fuo, e con gl'impieghi de- 
corofi, ed importanti, che ha glo- 
riofamente fofienuto, e tuttavia fo- 
ftiene. Supplico dunque la Aia (om- 
nia benignità a degnarti di gradire 
quefta mia offerta, ed a riguardare 
in efTa il buon animo dell'Autore, 
che come divoto del Tuo gran meri- 
to, richiede in qualche maniera la 
di Lei degnazione , e quell' ajuto Po- 
lito a predarli dalla Tua umanità a 
chi confacra le proprie cofe ai di 
Lei valevole patrocinio . E per fi- 
ne col più umile , e col più ri- 
verente oflèquio.la fupplico a ri- 
. putarmi qual mi protetto di eflerc 
: Di VS. lliuftriflT. 

■ 

Vmtltfr, Obblfefttfi.' Sere. 
■ '>'■'•' •■' • COSIMO TRINCI.- 

»• » «' 
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CORTESE lettore: 

• . ' A 

/O non pretendo , amatifpmo Lettóre y 
nè di darvi una perfetta idea di tut- 
to ciò che converrebbe alta natura 
delV import antijftmo commercio , che ri- 
guarda la vendita , e la compra de* Beni 
Stabili ; nè di diftendere un Trattato com~ 
fleto fopra quefto affare . Ho creduto 
folo y che non poffano ejfer difutili diver- 
ge mie giufle confider azioni , che da una 
ben lunga > e quajt continua esperienza ho 
afprefoy e riconofeiuto fui fatto venirne; 
onde mi è riufeito poi nelV efercizio del- 
la mia prò fessone non rade volte di fng- 
gerire agli Stimatori mìei compagni non 
poche , al parer mio , necejfarie notizie , fen- 
xa le quali difficilmente avrebbero ejfi 

dato 



dato il giufto valore d prefatì affetti; 
avendo conosciuto ben chiaro che i vìe de- 
fimi non peccavano per malizia , ne per 
altra loro cattiva intenzione , ma folo 
per non conoscere quanto importi V e fame 
di molte cofe, che fon credute afatto fu- 
perfine , e di nejfuna confeguenza » con 
not abili ffimo pregiudizio delle parti. Quc- 
fio è V unico , e vero fine che mi ha mof 
fo a permettere che fi pubblichi colle /lampe 
il qui annejfo mio piccolo Ragionamento % 
fecondo un genio naturale y che ( grazie ' a 
Dio ) ho fempre avuto di giovare al Pub- 
blico , per quanto la debole mia limitati f 
fima cognizione mi permette ; t pel medefi- 
tno fine mi determinai negli anni f cor fi di^ 
/lampare altro mio libro , the intitolai 
V Agricoltore fperinientato . E frattanto 
con un vivo defiderio, che refliate per* 
fuafo della fincerita delie mie ingenue 
protejl*) vivete felice. 




U. A. M. 

ACCADEMICO GEORGOFILO 

r 

A CHI LEGGE. 

• 

Siccome quel celebre Macftro d* Agri, 
coltura Gio. Vettoria Soderini , giudi- 
cò appartenere ad un fuo Volume della 
Coltivazione della terra (r) un certo Com* 
fcàio intorno alla maniera > e al modo di w#* 
furarla (2) ; cosi io,, coli' efempio d' un 
sì grand* uomo, ho creduto» che Parte 
di ben coltivare cfla terra , non Ha mol- 
to dittante da quella di faperla giuda- 
mente 



<») Veggafi il Volume fegnato N.F. 117*. nella Bi- 
blioteca Strozxiana . 

(1) Pier Maria Calandri dedicò al Soderini un fuo 
Trattato con quello titolo : Compendium de Agro, 
rum, corporumque dime» fané , che eflb Soderini in- 
trapofe come appartenente al detto fuo Volume* 
d'Agricoltura . 
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mente eftimare. Cosi fatto officio avendo 
con molta perfezione mandato a effetto 
T eccellente pubblico Stimatore Sig. Co- 
fimo Trinci col prefente Trattato invia- 
tomi Delia Jlima de' Beni Stabili ; di qui 
è , che io ho penfato di poterlo confi- 
derai , come un parto affai proprio del- 
la penna di un attento Corrifpondent^ 
dell'Accademia de' Georgofili , e fecondo 
]e buone intenzioni dell' Autore ( al- 
le mie in lutto uniformi , di giovare, 
cioè a dire al Pubblico ) mi fon prefo 
P all'unto di darlo fpeditamentc a mie fpe- 
fe, come fo , alla luce; che così conviene 
non privar mai il Pubblico di ciò, che può 
etTcre -di giovamento ad effo , e non le- 
var la lode meritata a chi ( come il no- 
ftro Signor Coiimo Trinci) guadagnata fe 
P ha (ij. Vivete felici • 
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Cx) Quelle ultime efpreffioni fono date ricavat 
quafi di pefo dal Sodcrini nel Volume foprac 
citato» 
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Capitolo Ti 

fSElla quantità fiperficiaje del fuolo s dt* 
ni > e quanto fta ncce£aris a fapcrji dagli 

i Stimatori * > f > ; « v . • • /♦< P*g* ,!• 



.ì 



Gap i t ò e a II . 



Dirtt* ojfervyzioni da farfi dagli Stimatori 
fr* ricoho/cete > > ! àjficurafji della qualitd 
àJ.l a terra > * a/fre ncccjfaric circola*» 
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confi Jer azioni da far/i rifpctf alla Jì- 
* unzione > ed al fojlo) in cui rtjicdono i Be* 

^ Pag. 7. 

Capitolo IV. 

U confiderazioni da farfi non filamenti fi- 
t <ra le coltivazioni ejtfienti ne 9 Beni da fti» 
marfi > ma rtfpetto ancora a y cafamenti j e ad 
altre circojlanzc non mm utili) che ncccjfa- 

ne. Pag. io. 



Digitized by Google 



C A T-i T O L 0 V.T 

■ m * ' . 



//* confidcr azioni, e degli avvertimenti necefc 
farj per quelli. Stimatori • rfe deducono il 
valore del fondo de* Beni dalle foie re*- 

duté- r • ' "• t: ? a f • t7- 

CAriTOLO VI» 

Coufidcr azioni utili y e necejtarie per molti Sti» 
matoriy che per dare il prezzo a' Beni non 
fanno > uè fi voglton fervtre f altra regola, 
che delle rendite y e per quegli ancora , rfo 
fattamente praticano di nfeontrare il prezzo 
ie y mede fimi Beni, già valutati a ragione di 
un takto U coltra y con quello > che ne rifatta 
dalle renditi v per maggiormente affici 
rarfene. Pag, iu 

• . , v C A ? I X O L O VII. 

Di alcune particolari eonfideramioui da farfi > 
Iquahka fi fitmano i beni ne* tempi , che 
le loro annuali rendite fitto frpjjìme alla 
maturità. . . ™g« 49. 

. / 1 c^ff§&ft - 
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TRATTATO 



DELLE STIME 

DE* BENI STABILI. 

Della quantità fuperficiale del fuolo 
. $f Beni , e quanto Jia neceffaria 
a faferfi dagli Stimatori. . 

Capitolo I. 



I consideri prima efattamen- 
te la quantità della fuptrficie 
del fuolo de' beni da ftimarfi ; 
effendo quefta confiderazio- 
ne non folamence la rego- 
la più ficura, e meno foggetta agli er- 
rori ; ma altresì la vera ed unica bafe 
fondamentale , da cui, più che d'altron- 
de fi deduce il giulio intrinfeco valore 
di effi; c fe qualche volta ciò riufcitfe 

A fen- 
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fenza la detta regola , non potrà mai at- 
tribuirli ad altro, che al puro cafo. 
Ond'è, che da quello mio fentimento 
prendo giufto motivo di configliarc, co- 
me fo, tutte quelle perfone , che fono 
in grado di vendere, o di comprare be- 
ni inabili , a farli preventivamente mifu- 
rare , mentre non abbiano nelle loro ca- 
fe le notizie certe della loro quantità, 
per aflScurarne gli Stimatori * Io parlo 
così , affinchè tanto i venditori , che i com- 
pratori abbiano in vifta, e fommamen- 
te a cuore la giuftizia, e la verità. Sen- 
za quefte neceffarie notizie ho veduto 
più volte in pratica anche gli uomini 
più capaci reftare ingannati , e fare del- 
le ftime molto erronee, mafllme nelle 
polTeffioni vafte, montuofe, e feofeefe, 
dove fono ordinariamente delle valli 
non coltivate, e con folte bofeaglie di 
legnami, felve, caftagni, uliveti, quer- 
ce ec. e fimilmente nelle paludi, tanto 
{coperte, che coperte dall' acqua. In que- 
lla forta di beni l'occhio per fe fteflTo. 
non è capace di giudicare rettamente V 
eiknfione delpaefe, e prende con facilità 
degli sbagli confiderabiii ; laddove nelle 
~ „ ' _ pia- 
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pianure di terra feminativa, divifa ordi- 
nariamente in piccoli campi dalle fofle 
che ricevono gli fcoli dell' acque, voglio 
credere, che le mifure non fieno tanto 
neceflarie , perchè qualche cofa fi può 
agevolmente dedurre anche dalla quan- 
tità del feme . Nondimeno qui pure-, 
ci vuol pratica, e cognizione, per non 
appoggiarfi dei tutto alle relazioni de* 
lavoratori de'beui; che il più delle vol- 
te, per alcuni loro non meno fognati, 
che maliziofi fofpetti , poco o nulla fi 
dilettano della verità ; e perciò torne- 
rebbe bene qui ancora aver le notizie 
certe della quantità del fuolo; per la 
ragione , che in quelli luoghi i beni va- 
gliano molto, onde ogni piccolo sbaglio 
porta fubito feco un pregiudizio confi- 
derà bile. 

* 

Dell' ojfer'va^ioni dafarji dagli Stimatori * 
fer riconoscere , e afllcurarfi della qualità 
della terra, e altre necejfqrie circojlanze . 

Capitolo II. 

* 

Dopo di efler aflìcurati della quanti- 
tà è da faperfi, che è cofa altret* 
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tanto neceflaria effer certi della qualità 
del fuolo de' beni da ftimarfi: cofa che 
per vero dire non è cosi facile faperfi 
non folafncnte da tutti gli uomini, ma 
neppure da molti ( (lami lecito il dir- 
lo ) che francamente per bravi Stimatori fi 
fpacciano,nè fi può, deferi vere in manie- 
ra da farla facilmente comprendere, o 
ridurre a dimoltrazionc , come la milu- 
ra, ma bensì ad un'arte, che ha la fua 
vera dependenza, non meno da una fa- 
via , e lunga pratica , che da un certo 
naturai conofeimento • Ma fia cornea 
11 vuole, prendendo animo dirò il mio 
fentimento, fe non con total fiducia per- 
vadere altrui, almeno con brevità ^ c 
con chiarezza . 

Si riconosca dunque ia più, e diverti 
luoghi il terreno per mezzo di piccole 
foffette, oflervando diligentemente Isl* 
profondità della terra già lavorata , e-» 
mefta in azione, e fe quefta profondità 
( che nelle terre di p^ano non vorrebbe 
eflere meno di tre palmi, e due ne* luo- 
ghi montuofi ) fia per tutto uguale; per- 
chè trovandofi dove più, e dove meno* 
varia fubito il prezzo de' beni, e noa fi 



lafci mai di offervare efattamente la- 
qualità , e la grana della terra medefi- 
ma , che è quanto dire, fe abbia poco , 
o molto corpo, fe viziofa , pefante , fca- 
bra, e difficile a lavorarfi ; fe paftofa, 
fana, leggiera, e di fua natura pronta, 
c attiva, ovvero pigra, afflitta, e iner- 
te, con mefcolanza di ghiaja, di rena, 
e di fabbiane, * in che quantità; fe.> 
abbia in fe molti faffi , etiam piccoli, e 
ftritolati ;.fe vi fieno comodi d'acque, 
non folamente per annaffiare il fuolo neir 
eftate ( che è cofa molto confiderabilc ) 
ma di più fe ivi ritrovinfi acque buo- 
ne, e comode per tifo de' Contadini , e 
de'Beftiami; perchè cflendo quelle man- 
canti^ ovvero lontane, e incomode , cofa 
è quefta da confiderai. 

Se il fuolo de' beni non foflfe tutto 
della raedefima natura , come fpeffb fuc- 
cede, e variando effo tanto nella profon- 
dità, che nella foftanza , fe ne pigli ricor- 
do per dividerlo, e deferivere meglio che 
fia pofTibile in tante claffi , quante fono 
le fue qualità , cioè, prima , feconda , ter« 
za, quarta ec. dicendo le differenze loro 
almeno ; indi fe ne faccia il riftretto per 
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vedere a quanto afcende qualità per qua- 
lità, per dedurne refpettivainente i prez* 
zi , e in tanto venire in cognizione di 
che forta di piante, e di Temente fieno 
capaci i beni, di cui fi parla; e fe le 
piante portano farvi corta , o lunga di* 
mora ; e che fpcfe annue fichi edino per 
coltivarle, e per mantenerle in buono fta» 
to • Nè fi lafci d' oflervare fe vi fieno beni 
trafandati, e affatto incolti da potergli 
facilmente, e con poca fpefa, e fatica 
coltivare, e crefeere molto di prezzo; e 
in cafi fimili fi tenga una ftrada di mez- 
zo, confiderandogli nè affatto incolti, 
nè coltivati, allorché fieno di fondo, fe 
non buoniffimo , almeno ragionevole; 
ma effondo naturalmente miferabile, C\ 
confiderino tali y e quali , 

Neppure fi lafci di ricercare , fe i beni 
di cui fi tratta fieno liberi, o gravati di 
Canoni annui non redimibili , come per 
efempio, contanti , grano, olio, vino, 
legna ec e fe detti canoni fieno efen- 
ti, e liberi , non folamentc da' cafi for- 
tuiti, ma dalle difgrazie di gragnuole , 
e inondazioni , o l'oggetti ali i sba/fi ; e 
fecondo la natura de 1 canoni fi Confideri 

V 



r importare del loro giufto prezzo , giu- 
fta Tufo de' paefi, defalcandolo per una 
fola volta dal valore de* beni. E intanto 
fi refletta Jtchc i Canoni vi debbono efle* 
re ogn'Anno in perpetuo a 3 fuoi refpet- 
tivi tempi, oltre all' incomodo, e air 
imbarazzo di dover penfare a pagarli , 
c tenerne il rifcontro: cofe che mino- 
tano fubito il prezzo de' beni , fempre 
però a proporzione della maggiore , o 
minor quantità de* Canoni, purché non 
fi riftringano a cofc tenue, e minime. 

Delle conjider azioni da farji rifatto alla 
fonazione y ed al fojlosn cui tifo dono iheni. 

Capitolo III. ? 

- 1 

SI riconofea dunque , e fi confideri 
diligentemente la fituazione in cui 
ri (ledono i beni da ftimarfi , cioè» fe fieno 
vicini, e comodi, ovvero feomodi, 
lontani dalle Città , Cartelli , Terrea 
murate, c luoghi fimili popolati, col fa- 
cil trafporto delle grafee per efitarlc^ 
con vantaggio , con minor fatica de' 
Contadini, e con poco ftrapazzo de' Be- 
ffami: cofe tutte che penfandole giù* 
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ftamente portano feco il fuo prezzo con- 
fiderabile ; fe rificdono in piana , o in di« 
fcofcefa pofitura, poiché la fcofcefa ri- 
chiede maggior perdimento di tempo, 
ed incomodo per lavorare i terreni, e> 
maggior difpendio per foftenere il Aio- 
lo, e le piante, e per coltivarli , e per 
difenderli dall'acque fuperficiali ; fe po- 
fti a levante, mezzo giorno, ponente, 
ovvero a tramontana; refleffioni di mol- 
ta importanza . . , . 

Se vicini a' fiumi , torrenti , forre , o ca* 
nali grofli , che con le loro eferefeenze 
poffano deteriorarli , ed obbligare i Pa- 
droni a groffe fpefe , come accade facil- 
mente; oppure fe proflìmi a' fiumi, go- 
re di edifizj , e altri influenti, che colle 
loro torbe , e depofiti di buone materie , 
poflano con poca fpefa alzare il fuolo , 
migliorare le fue condizioni , e talvolta 
fargli mutar natura, e crefcerlo molto 
di prezzo , come ho veduto frequente- 
mefite in più, e diverfi luoghi; reflef- 
fioni appretto di me infinitamente consi- 
derabili. Se in piani naturalmente baffi, 
fottopofti alle inondazioni, alla frigidi-* 
tà , e alle groffe collette dell' impofizio- 



ni de 1 fiumi, e delle ftrade, air aria po- 
co falubre ; e fe il trafporto delle grafcc 
al loro dettino fia facile , ovvero diffici- 
le, incomodo, e difpendiofo . 

Se in luoghi poco, o molto popolati, 
o in valli d' aria fredda più foggetti 
degli altri a' diacci, alle brinate, alle 
nebbie, ed altre intemperie , ec. 

Se in vicinanze di borghi , o cafali 
abitate da perfone miserabili, e per ne- 
ceflaria confeguenza foggetti a ricevere 
continuamente , oltre alle inquietudi- 
ni, gran danni, fenza fperanza di poterli 
evitare ; cofe che fcemano fubito il prez* 
zo de' beni . 

Se fieno tutti uniti infieme in un cor* 
po, ovvero divifi in più parti lontane 
una dall'altra, e dalle cafe de'lavoratori ; 
perchè anche le fpezzature minuifcono 
il prezzo, con quel di più, che in pra- 
tica cade fotto Tocchio, e che dalla* 
maggiore avvedutezza de* periti farà ere* 
duto opportuno , per dedurne più age- 
volmente il giufto, c vero prezzo de* 
beni. 

m * 
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Delle con fider azioni da farfi non fola- 
- niente fofra le colti<vé*toni efiflenti ne 
beni da flimarfi y ma rifatto ancora *' 
caf amenti gltre sircojlanzc non meno 
, utili , che necejfarie. 

Capitolo IV. 

T) Arlando delle confiderazioni da far- 
* fi fopra le coltivazioni , e fopra a i 
cafamenti, ii olTervi efattamente fra le 
altre cofe fe le coltivazioni abbiano 
tutte Je dovute, * JieceiTarie circoftanze 
ad ufo di buona agricoltura, maflìme 
ne' luoghi mootuofi, che è quanto di- 
re, fc fieno tolte via felicemente non. 
folo l'acque iotrerranee, ma le fuperfi- 
ciali ; eifendo queiìe non tanto le più im- 
portanti . quanto le più difficili a fmaltirfu 
Se vi fieno ad ogni coito tratto ( par* 
lapdo de' luoghi montuofi , e che rifie- 
dono in politura feofeefa ) i fuoi muret- 
ti , o cigli ben fatti di terra'erbofa per 
foilenere, e difendere il fuolo dall' ac- 
que piovane, e dalle frane della terra ; e 
fe in mancanza de'muretu, o ciglioni, vi 
fieno in luoghi propri le dovute foffet- 
te fcolazitie , atte a ricevere gli /coli, che 



It 

fte pure fanno ragionevolmente la Alt 
difefa : e in cafo , che le coltivazioni 
foflero mancanti de' fuddetti ripari , e 
che per dependenza di quefta mancanza, 
foflero efle foggette in breve tempo a 
perire; fi confideri a che foni ma pollano 
afcendere le fpefe per farli prontamente , 
con defalcarle, come fi pratica, per una 
volt? tanto dal prezzo de' beni , a tito- 
lo di pronti ripari. Il fimile fi faccia in- 
forno a'fiumi, allorché vi fieno immineif- 
ti pericoli di rotte, e d' altri neceflarj 
provvedimenti. 

Se le piante della prima gioventù, p 
quelle più adulte già difpofte pel frutto 
promettano buone, e fi cu re fperanzej 
ovvero in fe medefime tanto languide , 
e miferabili fiano da non farne fe non 
poco p nulla di capitale ; e da che pofr 
fa procedere il difetto; ficcome fi con- 
fitferino quelle in età florida, e l'altre 
tanto avanzate, che cominciano a deca- 
dere, e minorare le loro rendite; per- 
chè anche ne* vegetabili non fi da fej, 
non tranfitoria, e breve la permanenza $ 
facendo il fuo computo , o calcolo per 
yedere quelle che afeendono al mag* 

giore 
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giore o minor numero* e ciò fe non 
appunto, almeno predo a poco, quando 
però fi trattafle di vartità grande di be- 
ni con uliveti, vigne, gelfi, felve di ca- 
ftagni ec. oflervazioni da farfi con tutta 
dattezza . 

, Se il fuolo de' beni fia in pofitura da 
poterlo feminare facilmente, di che qua- 
lità di Temente fia capace, e fe produca 
i neceffarj ftrami per ufo delle beiiie; 
poiché le po(Teflìoni che hanno careftia 
di quefti mancano fubito di betfie , e 
di concimi, e cadono di prezzo, 
z Se vi fia fenza mteftuzione per tutto 
in debita lontananza -quella quantità* e 
qualità di piante , di. cui è capace la di- 
ite fa del fuolo de'beni, con tutta il bi- 
sognevole di pali, canne, falci, e altro 
p«r ufo delle viti delle piante ; ovve- 
ro <fe fieno mancanti di quefte cofe o fe 
ve ne fieno pm delbzfogno da farne ri- 
tratto; come accade fovente nelle pia- 
nure, tna(Time nelle terre naturalmente 
frefche, e fané. • r 

Se vi fieno felve , o bofeaglie di legna- 
mi groffi , e fparfi per le poffeffioni, al- 
la dovuta maturità capaci per ufo delle 



fortezze, di battimenti, edifizj , fabbrU 
che, mobili ec. cofe da confi Jerarfi con 
fomma efattezza, etiam col parere dell* 
arte de' Legnajoli; perchè talvolta iiu 
alcuni luoghi trapalano il valore del 
fuolo. 

Se le cafe, che fervono, per abitazio- 
ni , e per ufo de* Contadini , ede'Beltiami 
fieno in buono, o in cattivo flato, e 
con tutti i comodi ncceffarj, e adattati 
alla quantità de' beni, ovvero mancanti » 
o fe minaccino rovina; e in tal cafo, fi 
confideri diligentemente a che fomma 
poiTano afeendere le fpefe per riparare 
alle imminenti cadute ; e fi defalchino, 
per una volta tanto dall' importare del 
prezzo de* beni, a titolo di. pronti refar- 
cimenti; per la ragione, chje le cafe, 
che fervono àé ufo deMavoratori , e de" 
beftiami fi reputano ftrumenti neceffarj 
per la condotta delle po(Teflioni . % 

Se foflero grofTe tenute di beni divi- 
fe in molte polTeffioni, con edifizj di 
molini , franto) da olio , fabbriche da 
rame, da carta, fornaci da calcina, a 
da materiali, ville cofpicue con giardi- 
ni ornati d'acque, c fimili per diporto, 
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edilizia de' padroni; fi confideri fra le 
altre cofc , fe il mantenimento delle go- 
re per l'acque degli edifizj fia poco, o 
molto difpendiofo, e fe vi fia il comodo 
del faflò, della terra, e delle Jegne per 
la condotta delle fornaci ; fe imminenti 
rovine, con quel di più ec. facendone 
le Itime capo per capo feparatamentc 
da' beni , cpl parere di qualche bravo 
Qapo Maeftro Muratore, e talvolta^ 
dell'Architetto. 

• Dqpo qhc gli Stimatori avranno fatte 
efattamente capo per capo tutte le^ 
fovrammentovate confiderazioni, ed of- 
fervazioni, fi potrà da eflì liberamente 
determinare il valore de' beni , ma«» 
fempre a ragione di un tanto la col- 
tra, io ftajoro , il quartieri , lo llajo 
a feme, e fimili , fecondo Tpfo de* pae- 
ft dove rifiedono i beni , tanto rifpetto 
al detto prezzo ,che alle mifure, Nè ab- 
bandonar debbono , nè perdere mai di 
vifta la via di mezzo , che per quanto 
ho potuto oflervare colla cojtezM del 
mìo debole intendimento, e con unsi 
còntinova, e lunga pratica, ho trovato 
fempre effer quella la più certa, e ficq. 

ra. 
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ra. Nè mai gli Stimatori fi appoggino a 
ragioni vane, ftiracchiate, e frivole, che 
non abbiano la dovuta fufliitenza ; ed 
in cafo , che reftaflero titubanti, e non 
andaflero ben fodisfatti, non fi difpen- 
fino dal far nuova vifita a* beni , nè abbia- 
no timore di eflere biafimati perchè fo- 
no indifpenfabilmente tenuti a ciò, non 
meno in cofcienza, che per onore; ed 
io per me non difficulto a confeflfare d' 
aver tenuta quefta regola molte volte; 
perchè fi tratta di togliere ad uno il 
proprio, e darlo ad un altro can, mani- 

fefta ingiuftizia. 

Determinato , e ftabilito concorde- 
mente dagli Stimatori il prezzo de 1 beni, 
fi defalchi per una volta fola l'importa- 
re della gabella camerale dovuta al Prin- 
cipe , come parte del prezzo di eflì beni ; 
e fi dica nella, relazione, a gabella del 
Compratore i e fucceflivamente fi.aggiun- 
gano le fpefe annue per i neceflarj man- 
tenimenti , che hanno tratto fucceffivo; 
e tutto il rimanente depurato cornea 
fopra, fapremo il vero intrinfeco valo- 
re ec. E qui. redi ognun perfuafa* che 
quando gli Stimatori fon bene accurati 

• della 
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della quantità, e della qualità de' beni, 
alieni come efler debbono dalla pallio- 
ne, dal genio, e dal contraggenio, con 
quefte buone maflìme è quafi del tut- 
to impoffibile, che prendano sbagli . 

Ma nondimeno penfo di dir qualche 
cofa in appretto rifpetto al modo , che 
praticano alcuni Stimatori di dedurre*» 
femplicemente, e fenz' altre offervazio- 
ni il prezzo de J beni dall'annue rendite 
tratte dalle notizie de* Contadini ; non 
intendendo con ciò di far torto agli Sti- 
matori più favj ,che fanno il dover lo- 
ro, e fonperfuafi, che la maggior par- 
te di quefte ftime riefcono troppo fali 
laci,e foggette agli errori. Non è egli 
vero, che le le ftime dedotte femplice* 
mente dalle rendite fodero ficure, anche 
per modo di dire, una fcmplice donna 
capace un poco di feri vere, e di far di 
conto, fenza incomodare neppure da 
cafa , potrebbe fare da Stimatora? Nè 
occorrerebbe , che la prudenza , e faviezza 
delle Leggi, c de'Magiftrati fottoponef* 
fe gli Stimatori all' efame : nè bifognerebw 
bercX altre necetfarie cautele per aflicu-P 
rarfi della loto fufficienza , prima di ap- 
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provargli . Vediamo dunque fe folle-, 
poflibile di capacitare alcuni Stimato- 
ri non meno caparbi, che di corta.* 
intelligenza , che non fanno , nè vo- 
gliono dedurre il valore intrinfeco de' 
beni, fe non dalle rendite: moftrando 
quanto facilmente s'ingannino. . 

Delle conjlderazioni , e degli avvertimenti 
ncceffarj per quelli Stimatori , che de- 
ducono il valore del fondo de 'beni dal* 

x . le fole rendite . 

Capitolo V. 

Quantunque l'efperienza , mae- 
^ftra infallibile di tutte le cofe, 
mi abbia più volte fatto a baftanza^ 
conofeere, che la maggior parte delle 
itime dedotte femplicemente dall'annue 
rendite fono erronee; tuttavolta per V 
impegno già prefo nel Capitolo ante- 
cedente , non pofTo difpenfanr.i dal 
non parlarne, per avvertire quelli, che 
le praticano, da che debbano guardarli, 
.per non traboccare a dirittura ne' loro 
foliti inveterati errori. / . 

x Proviamoci dunque fe- abbiamo mo- 



do dì capacitarli, non con aforifmi filo- 
fofici , ma con prove, non meno di fat- 
to, che di raziocinio. E primieramente 
figuriamoci per efempio di liimare nelle 
collinette o ne* monti quelle poiTeffio- 
ni , che fono mancanti di vici, ulivi , 
frutti ec. col fuolo trafandato , e de- 
caduto in maniera, che per la cattiva 
condotta di molti anni antecedenti le 
loro rendite non corrifpondino mai nè 
alla quantità, nè alla qualità de' beni, 
e molto meno al valore del fondo; 
non per altra cagione , che per la^ 
poca avvedutezza de* Miniftri , quando 
non fia indolenza, e cecità de* Padro- 
ni, e per fomma trafcuratezza, e for- 
fè povertà de* Lavoratori . In tal cafa 
chi non vede che valutando a mifura 
delle rendite i detti beni ( che in ri- 
guardo alla loro quantità, e qualità, 
e ad altre buone circoftanze varrebbe- 
ro per efempio cinque o fei mila feu- 
di ) e fecondo l'importare del prezzo 
delle medefime , ragguagliato con tut- 
ta 1' battezza, non afeenderebbe alla^ 
metà, o a poco più, come ho vedu- 
to fpefTo in pratica: quantunque una 

tal 
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tal diminuzione di valore non depen- 
da da difetto, e da colpa de' prefati 
effetti, ma bensì dalla cattiva condot- 
ta de* Padroni , o de' Lavoratori , co- 
me avvertimmo poc* anzi , che man-, 
cano nella buona cultura del terreno; 
perchè la terra non è ingrata verfo 
di noi, anzi è il vero (imbolo della 
gratitudine ifteffa . Ed io intanto non 
controverto, che le polTeflloni trafan* 
date non debbano decadere di prez- 
zo ; ma nego altresì collantemente, 
che non debbano mai feemare quel 
tanto , che dicono alcuni Stimatori 
di corta villa ; che per dare il prez- 
zo al fondo delle medefime, non fan- 
no, nè vogliono appoggiar*! ad altro 
foftegno, che a quello delle rendite. 

Non fi nega però , che non fi tro- 
vino anche delle poffeflìoni sì ben ci*- 
ftodite, e tenute, che per lungo tem- 
po il prezzo delle loro annue rendite 
irafeenda di gran lunga il valore dei 
fondo, maflìme nelle vicinanze di Fi- 
renze, nel noftro piano di Piftoja, in 
quello di Lucca , e in altri luoghi , 
dove alcuni Padroni non fellamente 

B i ti 



rifpetto air utile , ma per genio di 
vedere i propri efferri ben coltivati , 
c forniti di piante, non hanno diffi- 
coltà di fpendere aliai, non tanto nel- 
le coltivazioni, quanto ne' concimi, 
paglie , ftrami ec. per aver luogo 
di tenervi maggior quantità di beftie, 
fotto la fcorta di Lavoratori diligen- 
ti y pronti , e folleciti nella cultura , 
nel traffico de* Beftiami e in qualfi- 
voglia altra i faccenda : onde fegue , 
che in quefte pofleffioni non fi Men- 
tono mai le ricolte oltremodo fcarfe. 
Ed è qui da reflettere , che V efu- 
beranza di quefte rendite non dipen- 
de altrimenti dalla natura degli effet- 
ti , ma dal denaro impiegato, e dall' 
induftria de* Principali , e de' Lavora- 
tori . E di fatto pacando i medefimi 
beni ( come ho oflfervato più volte ) 
nelle mani d'altre perfone che trafaii* 
dino la coltivazione, e fi contentino 
di quel folo frutto, di cui fono per 
natura capaci, fi vedono fubito il fe- 
condo, o terzo anno decadere le rei** 
dite loro più della terza parte. 

Da tutto ciò , che finora ho di. 

• _ mo- 
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goffrate, pare che ognuno pofTa age- 
volmente conofcere di che natura fia* 
no quelle ltime appoggiate fedamente' 
fulle rendite . Ma qui lento alcuni 
Stimatori, che fi mettono al coperto 
col dire, alle rendite de' beni trafan* 
dati gli diamo Taugumento, e 
quelle 'delle pofleffioni tenute con di- 
ligenza facciamo lo sbaflTo. Io rifpon- 
do , che tanto "per dare T augumento » 
quanto per fare giuftamente lo sbaf- 
fo è neceflario , oltre la cognizione, 
é la pratica , ricorrere alla quantità , 
alla qualità delle terre , e ad altre-, 
particolarità fopramentovate, per deter- 
minare laviamente a quanto fi eftenda 
tanta Taugumento , che lo sballo , al- 
trimenti s' incorre fubito ne i foliti 
falli. Ma giacché i predétti periti sì 
francamente 1 affermano d' aver tanto 
fapere per determinare V àugumento; 
e lo sballò , perchè non deducono a 
dirittura il valore de* beni dalla quan-» 
titày -ce dalla qualità, fenza 1 imbara z^ 
zarfx nelle rendite \ per dover poi ceri 
c*re 1- lutò . e 1' altro a lume di Ian^f 
terna; e- •intanto- foggcttarfi .manife- 
--up B 3 fta- 
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flamente agli sbagli ? Ma fe quello 9 
che per bene ftimare gli effetti ricer- 
cati non fanno , è per mancanza degli 
opportuni ftudj teorici * che fervono 
di fondamento alla pratica per ben 
conofcere , e diftinguere le diverfe^ 
fpecie della terra, che fono moltiffi- 
tri e, che vale a dire, fe abbiano po- 
co, o molto corpo; fe di lpr natur 
ra fiano graffe, paftofe, pronte, attive , 
e facili alla produzione , e conferva- 
31'one delle piante, e de' frutti; fe pe- 
fanti , rozze, fcabrofe, afflitte, dure c 
difficili a lavorarti ; fe in ccceffo leg- 
gieri, fciolte, e m ikr abili , con fabbia e 
rena; fe naturalmente fané, viziofe, o 
fanate artificiofamente; fe facili a mi- 
gliorare follecitamente la lor condi- 
zione , e talvolta a mutar natura « 
Per conofcere altresì la qualità delle 
piante, non folamente da frutto, ma 
eziandio di macchie per bofcaglic, le- 
gnami da fabbriche, legne , carbone, 
e fimili ec. ovvero fe il terreno, che fi 
flima fia per ufo di prati da fieni * 
pafture per beftiame groffo, o minuto; 
«fli ognun perfua£o , chs, fenza^ 

que- 
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quefte, c molte altre neceflfarie cogni- 
zioni , che per brevità fi tralafciano, 



di potere ftabilire il giufto, ed intrin* 
feco valore de* beni * e pure ( Carni 
permeilo il dirlo ) fi trovano molti di 
teorica irt tutto privi , e di pochiffi- 
ma cognizione anche delie cofe più 
importanti , e neceìTarie, che affidati 
debolmente ad una femplice, ofeura , 
e rozza ricetta più per ricordo , che 
per altro, francamente per bravi Sti- 
matori fi fpacciano. 

Per provare adunque co* fatti più 
riftretti,che le fole rendite, ancorché 
confermate per molti anni continui , 
non fervono, nè poffbno fervire di 
regola , e di baie [ufficiente per po- 
farvi fopra le ftimc del fondo de* ter- 
reni , febbene talvolta allogati in af- 
fitto, apparentemente giufto, ed a per- 
fone che abbiano fempre con puntua- 
lità pagato^ avverto che fi ttovano 
frequentemente delle partite di beni 
fpezzati , e incorporati ne' poderi vici- 
ni alle cafe d'altri Padroni, i quali 
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cadono fubito fono 
G affatto impeflibile 
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con fuo non ordinano pregiudizio 
permettono, che i Lavoratori de'proprj 
effetti piglino anche le predette fpez<- 
zature di beni in affitto più difpen- 
diofo del dovere ; e ciò non tanto 
pel comodo della vicinanza , quanto 
forfè per un fognato timore di dover 
l'offrir molti danni , e pregiudizj da 
quei Contadini, che teneffero i detti 
beni ; laonde ognun vede , <che neppu* 
re in qucfto cafo le rendite faranno 
ficure per efattamente fapere il valore 
intrinfeco di cflì beni, e molto meno 
l'entrate di alcuni poderi che i Pa- 
droni affittano a tròppo caro prezzo, 
a perfone miferabili , e di poco cre- 
dito , che il più delle volte gli tol- 
gono per non trovarfi affatto fenza 
terra i e forfè con animo rifoluto di 
non pagare , fe non poco , o nulla . 
E ciò fi prova dair offervare v che i 
beni in tal guifa affittati, il fecondo, 
o il terzó anno mettono in noceffità 
tanto T una , che V altra parte a di- 
fperataniente refeindere il contratto v 
c intanto il pòvero Conduttore fi tro- 
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va fempre più povero, e carico di de- 
biti . Or fe mai il cafo porti, che i 
prefati beni debbano ftimarfi noru: 
ranto per ragione di vendita, quanto 
per aflegnargli in dote , ovvero fotta»* 
porgli a qualche patrimonio Ecclefia- 
liico , o altro traffico : fubito i Pa- 
droni mettono in vifta degli Stimatori 
le fcritture delle alluogagioni per mo- 
ftrarc, che quei beni -furono affittati 
al medefimo prezzo; ma il vero fi è ^ 
che non l'hanno mai efatto compiu* 
tamente, oltre ad eflere flati quafi 
fempre inquieti , tanto i Padroni , che 
gli Affittuari; per tacere, che talvòl- 
ta i beni fono andati di male in peg- 
gio : vero , ed unico frutto de* norL> 
reciprochi, e convenevoli Contratti. > 
> Ma quando anche, ficcome di fopra 
fi è fuppofto, le rendite fiano ftate coftan- 
ti, e rifeofle continuamente per molti 
àrtni ; talché a prima vifta diano appa- 
renza di cofa quafi più che ficura ; la ve- 
rità fi è , che ben confiderate nel fuo ve- 
ro eflere, neppure quefte poflòtto fer- 
vire di regola per dare il giurto prez- 
zo al fondo de' beni ; e che quella 

fi* 
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fia vero ofTerviamolo in pratica • Io 
fo di aver molte volte riconofeiuto % 
non folo nel territorio Fiorentino, ma 
nel piano di Piftoja , di Lucca , ed 
in altri luoghi, per efempio , quattro, 
o cinque coltre <ii terra di buonilfimo 
fonda, e talvolta molte partite alla 
Spezzata tutte ben corredate di gelfi, 
in età florida, col luto non meno, 
che a ragione di dieci, undici, <e do. 
dici ftaja di grano per coltra ; colla 
metà del vino , e forfè qualche altra 
piccola cofa, a titolo di vantaggi, e 
colla xiferva di tutta 1* foglia de' gelfi 
pel Padrone , afeendente fpetib a tre 
migliaja in circa di libbre per coltra , 
talmentechè valutate tutte le fuddet- 
te rendite fecondo i prezzi, che fi 
praticano comunemente nelle compre, 
e refpettive vendite de* beni , afeendo* 
no fubito ad una fomma, che datoli 
repartitamtnte il fondo a ragione di 
tre, *> al più tre e meazo per cerno, 
portano il valore de* beni quafi a fef- 
cento feudi la coltra; quando di fu a 
natura non ne varranno , fe non tre- 
cento quaranta * o al più trecento citi- 
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quanta; e ciò quando fi tratti di un 
corpo grotto ^ fituaro in un buoru 
pofto, con ottimo cafamento, e con 
tutti i comodi neceflarj per la condot- 
ta dell? terre veramente fcelte di 
prima forta . Quello che fi è detta 
de'gelfi , i quali fpeflb accrefeono coti- 
fiderabilmente le rendite de* beili da 
flimarfi , fi può adatrare non folamen- 
te a' frutti , come per efempio, fichi, 
peri % ciliegi , e fimili , ma eziandio 
a i cocomeri , poponi , canneti t 

utili di beftiami, colombaje , ed itu 
generale a tutte le altre riprefe * : de? 
pendenti più dall' induftria, che dalla 
natura de' beni . Da quella e 1 ubera n- 
za di prezzo ognun vede quanto fa- 
cilmente s* ingannino quei buoni StiH 
ma tori, che per dare il valore al fon- 
do de' beni, nop fanno fervirfi d'al- 
tre regole, che delle loro entrate: nè 
vale a dire, che quefti beni abbiano 
mantenute continuamente per una ven- 
tina à* anni e più le dette rendite-* 
di un tanto per coltra; poiché io con- 
cedo tutto <juefto , ma fono altresì 
peifuafo, che in quelle jeodùe ppfl» 
e • avervi 



avervi comodamente il Tuo " luogo il 
prezzo dell' induftria, e <delle fpele. E 
vagliaci vero fe mancano* i gelfi, che 
nelle terre, viziofc^ leggieri, e di poco 
corpo con facilità perifcono , e con 
altrettanta difficoltà ivi 5 ritornano ; c 
quando anche vi torna Aero, moltcL. 
fpefa , e 'quanto tempo vi abbifogne- 
rebbe prima di coglierne iJ frutto; 
fe manca una vigna , qaanto danaro 
ci vuole a rifarla ; ie ^mancano i pe- 
dali de* frutti; fe manca il contante* 
ov veto il genio di fpenderlo, non fo- 
le negli -.fìtta mi per tenere ne' beni 
maggior quantità di beftie , ma ne_* 
fughi per ufo de' cocomeri , e delle., 
altre cofe d* r 4nduftriaj fe manca una 
buòna Famiglia di Lavoratori, e che^r 
non riefea di ritrovarla fimile, come 
pur troppo accade; non è egli vero, 
che ceffando < quefte cofe \ • perifcono 
fubito le rendite dell' induitria \ 'e 1^ 
avventizie? Reità inoltre da confide* 
jrarfi fe i Lavoratori de' beni ( fi* det- 
to con loro pace ) abbiano refo ogrt' 
anno fedelmente* a' Padroni la metà* 
di tutte le «nditcj che per giuftizia 
ii'ii ..i . loro 
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loro appartengono, tanto di ròbe da 
macina , quanto di foglia di moro, 
frutta, uve, vini, legumi, lupini, co* 
comeri, lini , canape , caftagne, ghian- 
de, ulive, formaggi, lane ec. talmen- 
tcchè ancora per difetto di fedeltà le 
ftime appoggiate folamente alle rendi- 
te poffono efTere erronee. Nè ho mai 
veduto, dirò così, che quefti Stimatori 
dì rendite valutino .nulla quelle degli 
orti particolari , che fervono unica- 
mente per ufo delle Famiglie de* La- 
voratori de* beni ; nè fo capire la ra- 
gione , per cui fi paflano sì franca- 
mente fotto filenzio , quando le terre 
degli orti che hanno i Contadini , fono 
fempre le migliori , nè in così poca_. 
quantità da non farne conto , parti- 
colarmente ne* poderi groflì di piano 
coltivati da numerofe Famiglie ; di 



tivo poffono efTere difettofe le ftime^ 
dedotte dalle fole rendite. Dunque fi 
conclude co ? fatti , che per dare il vero 
prezzo al fondo de' beni, li Stimatori 
.debbono tenere per regola indubitata 
di dedurlo dalla quantità, e dallaj 




qua- 
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qualità del fuolo, né mai appoggiarli 
a cofe di poco momento , e tranfito- 
rie, come fono le rendire incottami, 
e Soggette per più capi , come il 
tempo, alla variazione ; riflettendo, 



n fe mede/imo di più lunga du- 
rata • Da tutte quefte regole potreb- 
bero forfè eccettuarti in qualche parte 
le ftime delle terre ortive r mentre-» 
non richiedano tante confiderazioni , 
come quelle delle altre terre* di cui 
abbiamo fin qui parlato ; le quali con- 
fermano più facilmente le loro rendi- 
le annuali f di quel che poffana mai 
fatCL le terre caropeftri , ed altre di 
uli vi , gel fi , caftagni , frutti ce* ; nè 
fono loro tanfo pregi udì eia li y e dan- 
iiofc le difgrazie delle gragnuole t 
delle brinate , e d* altri cafi , come-* 
alle terre da femente, perchè tofta* 
che il diligente Ortolano oflerva gua* 
flati gli otti , gli lavora di nuovo f 
riempiendogli fubito di . nuove e di- 
verfe qualità d' erbaggi, proprj , c 
adattati alle correnti Aagioni , che_* 
fupplifcono fe non in tutto, almeno 

in 
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in gran parte a i danni cagionati dal- 
le difgrazie predette. Laddove fe in cer- 
ti tempi, come per efempio, ne'mefi di 
Maggio, Giugno , Luglio ec< vengono 
gragnuole, o altri guai fopra le ter* 
re ?eminate> portano via fenza rime- 
dio quafi tutte le ricolte di quel an- 
no ; e le viti > e T altre piante ne 
Tentano wn grave pregiudizio, anche 
per due anni jfuffeguenti Da tutto 
ciò, voglio confermar viepiù % che le 
ftirne dedotte dalle rendite delle* terre 
ortive, potrebbero forfè noa cfler /tan- 
to foggette a* grandi errori come 
quelle delle terre feminative : anche 
per la ragione che fi tratta fempre 
di poca eftenfione di paefe , fituato 
in piana pofitura,. e non fottopofto 
alle inondazioni , e divifo con buon 
ordine in piccoli quadrati; talmente- 
chè in poche occhiate fi vien fubito 
in cognizione della, quantità di effe 
terre Te non appunto, almeno predo 
a poco . Ma. non è per quefto che 
io non mi confermi, come fo coftan* 
temente nel fentimento , che anche in 
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(icure le ftime appoggiate alla quan- 
tità , ed alla qualità del fuolo , di 

3ueile dedotte femplicemente dalle rcn- 
ite. / 

Conjiderazioni utili , e necejfarie per molti 
. Stimatori i che per dare il prezzo a 
beni % non fanno , nè vogliono fervirji 
. d* altra regola , che delle rendite , e 
i per quegli ancora , che fastamente pra- 
... titano di rifcontrare il prezzo de* me- 
defimi he ni , valutati a ragione di 
un tanto la coltra, con quello , ri* 
r il ulta dalle rendite , pei* maggiormen- 
te ajficurarji. 

Capitolo VL : 

Vedendo ormai, che la maggior 
parte degli Stimatori non fanno, 
nè vogliono determinarfi di dare il 
prezzo; a' beni, fenza appoggiar*! to- 
talmente alle rendite, credendole ad- 
dirittura , come regola quafi più che 
certa , per non dire infallibile, non fo- 
lo dubito, ma tengo quafi per certa, 
che ciò facciano per affaticare meno, 



, che fia potàbile V intelletto , qualor 
non fia mancanza di buona teorica , 
e di buona pratica . Ma dovrebbero 
elfi almeno confederare , che fono ne* 
ceflarie , e non fuperflue , come penfa- 
no , molte altre favie circoftanze, che 
fi foftengono (labilmente in fe ftefTc, 
nè patifcono veruna eccezione, e fono 
il più ftabile fondamento, da cui più 
che d* altronde fi può dedurre il va* 
lore intrinfeco de beni. E già che ho 
veduto, e vedo continuamente in ef- 
fetto , che tali Stimatori vogliono an- 
dare avanti per mezzo delle loro fo* 
lite regole , Affando per unico loro 
feopo le rendite , quantunque erronee : 
ni' ingegnerò per quanto fia poffibile 
d'illuminargli, col merter loro in vifta 
alcune particolari confiderazioni ; affin- 
chè fuggano più agevolmente , fe non 
tutti, almeno molti di quelli errori, 
in cui fogliono più fovente cadere ; 
maflìme quando fi (limano graffe, 
vafte tenute di beni , divife in molte 
pofleffioni, e compofte di più, e di- 
verfe qualità di terre fituate in varie 
poficure. 

C AI. 



Allorché dunque fi darà V occa- 
fione di (limare quei beni (labili , che 
fon tenuti ragionevolmente bene, che 
è quanto dire , nè trafandati , nè fo- 
verchiamente coltivati con induftria , 
e con fpefe continue; talmentechè le 
annue rendite poffano fervire di uib 
certo ficuro lume per determinare il 
giufto valore intrinfeco de' medefimi 
beni, fono da farfi le appreffo con- 
fiderazioni . Deve il buono Stimatore 
aflìcurarfi , che le dette rendile norL> 
poflano avere altra dependenza chc> 
dalla quantità, e qualità del fuolo, c 
delle fue piante , non mai alterate^ 
dall' induftria, c dall' eccedenti annue 
fpefe, e refpettive compre di concimi, 
paglie, e {trami fatte da' Proprietà rj , 
e de' Lavoratori; le quali cofe tutte 
moltiplicano annualmente le rendite ; 
poiché non può negarfi, che la contir 
nuazione delle predette fpefe a .lungo 
andare non faccia quafi mutar natura 
alle condizioni del fuolo, e delle pian- 
te; onde in tal cafo crefee il prezzo > 
ed il valore intrinfeco de' beni; ma non 
è giammai quello proporzionato alle 

* ren- 



•rendite • Dall' altro canto , cflendo le 
pofleflloni trafandate, o fia per negli* 
genza,.o per mancanza di capacità, e 
forfè talvolta per non potere, o non 
volere (pendere eziandio per i dovuti 
neceffarj mantenimenti delle cafe,vdel 
fuolo, e delle piante, e per difende- 
re i beni dall' efcrefcenze de' fiumi, e 
de* torcenti; accade che tutto ciò co- 
stringendo il nuovo Poflefiòre a molte 
Jpefe annuali, e fcemando confiderà- 
bilraente le rendite, diventa molto mi- 
nore la valuta de' beni da ftimarfi , ma 
non mai in proporzione della fcarfez- 
.za delle rendite, mentre coir attenzio- 
ne del Padrone poflòno quefte andar 
crescendo col tempo, e corrifpondere al 
vero prezzo del fondo . Tal rifleflìone 
dimoftra quello, che più volte fi è det- 
to, che le fole rendite anche durevo- 
li non baftano neppure per prendere 
un rifcontro fopra i veri prezzi già 
faviamente fittati , a ragione di uru 
tanto la coltra, ftajoro, quartieri ec. 
Ma per dedurre nel miglior modo il 
valore intrinfeco dall' annue rendite, 
e foggetrarlo meno che fia potàbile^ 
l • . C 2 agli 
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agii errori, io tengo per fermo, che fio 
no neceflarie V appretto rifleffioni da far- 
fi attentamente capo per capo • E iiu 

J>ritno luogo mi fi prefenrano incontro 
e raccolte di grano vecciato , fega- 
Iato, biade grotte, e minute, fieni > e 
qualfivoglia altra rendita che proviene 
immediatamente dal fuolo , che fono 
le più durabili, le più fìcure, meno 
difpendiofe , c meno foggette a certe 
grotte variazioni : perchè finalmente^ 
quefta forta di rendite vengono ogn' 
anno con una coftanza* e uniformità 
quali perpetua; poiché la terra, madre 
benigna, e delizia dell' uman genere » 
non è mai ingrata , e foggetta a pe- 
rire come le piante . Laddove le ren- 
dite che fi cavano dagli ulivi , viti , 
gelfi, agrumi, calcagni, querce , frut- 
ti, e limili altre diverfe piante, fpefle 
volte falliscono quafi affatto , e quel 
che è peggio in breve tratto di tem- 
po muojono le piante fte(Te. 
. FifTata pertanto la quantità più pro- 
babile del terreno , fempre col dovuto 
ragguaglio degli anni fertili con gli 
Iterili , fi valutino refpcttivamente a- 

. ragio- 
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ragione di quei prezzi, che corrono 
più comunemente, e veduto a cho 
iomma afcendono , defalcate da tutte 
le fpefe neceflarie per la condotta de' 
beni , fi dia loro il fondo a ragione 
di due e mezzo , due e tre quarti, 
e fino a tre per cento , e talvolta 
più e meno . Ed in ciò fi dee ave* 
re confiderazione alla quantità, e qua* 
lità de' beni, ed alla fituazione, in cui 
rifiedono, con uniformarfi fempre alla 
pratica, e all'ufo de'paefi; nè mai» 
come più ficura, fi perda di vifta la- 
via di mezzo ; ed il fimile deve dirti 
rifpetto alle rendite delle terre ortive. 
In fecondo luogo vengono da e lami- 
narli 1* annue rendite de' vini, e que- 
fle in riguardo alle diverfe qualità di 
effi ( che fono molte ) e a' loro re- 
fpéttivi prezzi, fi potrebbero dividere 
ili molte Gaffi . Ma per non diffon- 
dermi inutilmente, e forfè confondere 
gli Stimatori, voglio riftringermi a tre, 
confiderando le qualità delle viti, che 
producono i vini , ftabilità di quelli , 
la fua durata , e non già il prezzo de' 
vini medefimi , che dipende dalla loro 
• , C 3 bon- 
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bontà, nella quale ha molta parte V 
jnduftria, e la perizia di coloro, che 
gli fanno. . * 

Cominciando dunque da quei vini 
più ordinarj , che vengono dalle pro- 
de, e da'filari delle viti, che fono nel- 
le pianure, o fopra de* pioppi, pergo- 
le ce. in terre ben fituate , fané , e_> 
di buonilfimo fondo : dirò che quefta 
forta di viti è ordinariamente di km- 
ghiffima durata, e di poca fpefa, tanto 
per pianrarfi di nuovo , quanto per 
mantenerfi annualmente . Ma nondi- 
meno dobbiamo offervare efattamente^ 
fe le viti fono molto vecchie ,fcadute, e 
proflime al proprio termine , ovvero 
piantate di pochi anni , e talmente 
giovani, da non eflfer capaci del pieno 
lor frutto. 

Fatte pertanto quefte neceflarie-. 
confiderazioni , e fidata la quantità 
* del vino , che probabilmente pofTono - 
rendere le dette viti anno per anno 
per la parte Domenicale ; e valutato 
quello a ragione di un tanto la fo- 
nia , fecondo i prezzi , che corrono in 
quei luoghi , dove è flato prodotto, 

: - e dal- 
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e dalla fomma, che ne rifulta fempre 
efente, e libera da tutte Je fpefe, fi 
ragguagli il fondo a ragione di tre 
e mezzo per cento : il che a mio pa- 
rere è da tenerli per molto ragione- 
vole , c da reggerli (labilmente . 

Quanto alla feconda qualità de'vini 
provenienti dalle viti piantate a filari 
nelle collinette, ed in altri paefi mon- 
tuofi, bifogna badare fe ivi fono le_# 
terre viziofe , leggieri, di poca foftan- 
za , e in pofitura fcofcefa, dove le viti 
fono non folo poco durabili, ma più 
difpendiofe per piantarle di nuovo, e 
per mantenerle . Fiffata Ja quantità 
del vino, che le viti poflbno rendere 
annualmente per la parte Domenica- 
le , e valutato quefto a ragione di 
un tanto la foma , fecondo i prezzi 
che corrono ne* tempi delle ricolte , 
dalla fomma 9 che ne rifulta, purgata 
da tutte le fpefe , fi valutino i beni 
a quattro per cento; e quefto per la 
minor durata delle viti , e della mag- 
giore fpefa fatta nel porle, e nel con- 
fervarle, come poc'anzi dicemmo. 
: Rifpetto alla terza qualità de' vini, 

C 4 * che 
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che fono i migliori, e più (limabili di 
tutti gli altri , i quali ci danno le 
viti piantate fpeffb ad ufo di vigne» 
è da rifletterti, che per quelle foglio- 
no ordinariamente fceglierfi collinette 
amene ! e compofte di terre leggieri, 
trifte, e miserabili, come affatto inca- 
paci | non folamente di robe da ma- 
cina, ma di gel fi , ulivi, frutti, e al- 
tre piante. Ora è cofa certa, che que- 
fta forta di coltivazioni fono di mol- 
to cofto, sì per fare i divelti, o come 
altri dicono, 1 calli pei piantarle di nuo- 
vo; e sì ancora per loro annuo man- 
tenimento, avvertendo, che con tutta , 
la più efatta diligenza le viti vengo* 
no fempre piccole , languide , mifera- 
bili, e fanno pochiffime uve, ma quel/ 
che è peggio in breve tempo perisco- 
no. Da quelle co numerazioni da me 
fempre fatte in pratica* prendo giudo 
motivo di configliare ognuno , come 
fo, che filTata la quantità del vino, 
di cui le viti polfono per la parte-* 
Domenicale effer capaci , ed a ricolta 
dategli il giufto valore col defalco di 
tutte le fpefe per la detta pane Dome- 

nica- 



Dicale , fi fifll il fondo a ragione di 
cinque per cento, e forfè più,. avuto 
riguardo non folamente all'età^ ed al- 
lo fiato delle viti, ma alla filiazione, 
e alla politura del fuolo ; con avver* 
tire che in quefte cofe non fi può fa- 
re a guila de' Medici una determina- 1 
ta -ricetta . ) . ' . : 

- Vengono in terzo luogo le. rendite 
dell' olio , ed in quefte fi confideri efat* 
tamente la quantità, qualità, e lo fia- 
to degli ulivi, che vale a dire; fe gio- 
vani, e piantati di pochi anni ; fe po- 
co , o molto dittanti uno dall' altro, 
fe vegnenti, e robufti da far credere, 
che le loro rendite vadano in augu- 
mento; ,oyvero fiano tanto avanzati col- 
l'età, che comincino .a decadere: per* 
ciocché in quefte piante, ficcarne iru 
tutte l'altre non fi da una continua, 
e coftadte permanenza, ma fóno efle 
foggette per molte caufe .a* perirò 
per diverfi accidenti § e maffimfc peri 
rigori del freddo^ E che ciò fia vero 
pe V infegnano V Iftorie , narrandoci 
*(Ter accadute feccagioni d'ùliyi quafi 
l'i r uni- 
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univerfali, delle quali la prima accad- 
de Tiapna: 1116. riferita dal M. R. P. 
Ridolfo di S. Girolamo Ferrarefey Vi- 
Statore Generale de' Cherici Regolari 
delie, Scuole Pie, nel fuo Ragguaglio 
della vira, martirio , e miracoli di S. 
Pantaleo Medico . La feconda T anno 
15 10. notata da Gio. Cambi Fiorenti* 
no neir Iftoria delle cofe più memo- 
rabili feguite in Firenze dall' anno 
1480. fino al- 1535. La terza J" anno 
1600. fcritta da Marco Buffato di Ra- 
venna nel fuo Giardino di Agricol- 
tura ai Capitolo 107. E finalmente^ 
la quarta V anno 1709. di cui feci 
diffufo il racconto nel mio Agricol- 
tore fperimentato al Cap. X. del trat- 
tato degli Ulivi. 

Ciò ftabilito, e ben confiderato, ri- 
guardate T annue rendite dell'olio nel 
fi (Tare la quantità , che gli ulivi pof- 
fono fommini'ftrarné ogn* anno per la 
parte Domenicale , fi dovranno rag- 
guagliare' gli anni fertili con li fteri- 
il , imperciocché qiiefte care piante.* 
fpeffe volte due o tre anni , e forfè 
. j più 



# più fanno poco frutto; ed è cofa cer- 
ti, che confiderata la quantità e qua* 

j lità del fuolo, il numero delle piante» 
le fpefe non ordinarie* ranto per porle 
di nuovo, che per mantenerle, chiaro 
vedremo in pratica , che alla fine gli 
ulivi confiderai in generale, non ten- 
dono mai tanto, quanto vien creduto, 
e ftabilito da molti Stimatori . Determi- 
nata in tal guifa la quantità annuale 
dell'olio nei valutarlo al folito ad un 
tanto la ionia , fecondo i prezzi più 
comuni*; dovremo aver confiderà zione 
alla fua qualità ; mentre vi fono certe 
forte d* olj così verdi , brutti di co* 
lore, e di fapore tanto ingrato, ran- 
cido, e cattivo, che appena fi può 
foffrire nella vifta, non che gufando- 
ne il fapore; ed altri così chiari, lu- 
cidi , e fopraffini , di un gufto tanto 
graziofo, e delicato , che fe non te- 
mefli di non efler tenuto per veridico , 
ftarei per dire, che per la loro par- 
ticolar bontà, e rara delicatezza non 
hanno un certo , e precifo prezzo. Que- 
fti divarj dependono però non tanto 

dal 



dal clima, dal Aiolo, e dalla- qualità 
dell' ijlive , che dalla maniera di fare 
gli plj , di cuftodirgli, e di cpnfervaN 
gU,,qome ho detto nel prefato mio 
Agricoltore al Cap. XI. e XII> 
nel trattar degli ylivi • £ qui. mi fia 
lecito ( fenza far torto all'altre Nazio- 
ni ) di affermare , che fra le molte^ 
loro belle, ingegnofe, e lodevoli pre- 
rogative,^ Sig. JLucchefi nei fare gli 
olj , e Jiella buona maniera di conferà 
: va*li. non hanno paragone. Nel valu- 
tare ^dunque, quetta Torta di rendite, 
•fi facciano con avvedutezza le diftin- 
2Ìpni:> de* prezzi ,. appunto come fi fan» 
no idq' vini; e fi , periuada ciafcuno, 
the; d* un luogo all' altro, vi è, una 
differenza beq grande, rifpetto a] co- 
lore v che , alla bontà , e. delicatezza- dei 
&p9.re.. degli olj^cl^ jn elfi fi raccolgo- 
no ; r e Affata la, fpmnja de' prezzi loro, 
fletta-» e purgata da tutte le fpefe_, 
annue impiegar*? per la buona con- 
dotta, <ìel fuolo , e degli ulivi;, fi dia 
il fondo a* beni in .ragione ,di tre, 
p rn^zzp percento,. Quello, che rjiuU 
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ta da quefta vaiata da me a fognata 
fin qui , farà il più vera , e ficuro 
prezzo, e intrinfcco valore de* beni, che 
pofla mai dedurfi dalle rendite. Nè ciò 
(blamente quanto air olio , ma alle 
rendite delle terre di prati , felve di 
caftagni , bofchi per ufo di legna da 
fuoco, carbone, palaje , e Amili ec. 
purché fieno in luoghi domeftici , da 
permettere facile Tefito, ed il trafpor- 
to loro ec. mentre effèndo altrimenti 
farebbe neceflario ftimare il fondo su 
ragione di quattro per cento , e forfè 
più. 

Nè voglio pattare fotto filenzio le 
rendite annuali delle ville » giardini , 
edifizj , cafe ordinarie di Città , e di 
campagna, colombaje , frutti, foglia di 
moro , vantaggi foliti pagarfi da' La- 
voratori , e altre riprefc provenienti 
dall' induftria e fimili ec. Qucfta forta 
di rendite , confederate generalmente 
nel fuo vero eflere , fono per natu- 
ra non folamente foggettc a fallire , 
ma portano f eco quan ogn* anno mol- 
te fpcfe accidentali, e impenfate, co- 
me 
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me fono per efempio quelle degli edi- 
fizj, e delle fabbriche; dimanierachè 
per fapere il valore intrinfeco del fon- 
do di quella fona di effetti, fono di 
fenti mento, che debbano ragguagliarfi 
le loro rendite a cinque , e talvolta^ 
cinque e mezzo per cento : eccettua- 
te però Tempre quelle fabbriche , che 
hanno qualche Angolare prerogativa, 
e altre, necdlarie non tanto per dipor- 
to, e delizia de Padroni, quanto per 
la condotta ed ufo delle proprie tenu- 
te de' beni, o come altri dicano Fat- 
torie. 

Parlando per la parte Domenicale de* 
gli utili de' beiiiami, levato, che fia 
prima, il cinque per cento fopra T 
importare del capitale , fi dia al di 
più dell' utile il fondo a ragione di 
fei per cento: perocché il beftiame^ • 
è molto foggetfo a perire, non fo- 
lamente per mali epidemici , ma per 
più e {iiverfe altre difgrazie . Inoltre 
V t utile loro per fe fteflfo è troppo 
incerto, e porta feco non ordinarie 
fatiche i. e perdile , di tempo ; il che 



è molto confiderabtle ; mentre quan* 
do i Fattori , e i Lavoratori de* beni 
fiatino per neccffità occupati nella* 
cuftodia | e nel traffico de' beftiami > 
impiegando molte giornate in conu 
prarli , curtodirli, condurli, e ricon- 
durli a 1 Mercati , alle Fiere pubbliche 
per farne T efito : non lavorano nelle 
pofleflìoni , nè poflbno attendere agli 
altri intereflì , che riguardano la cultu- 
ra , e il benefizio del fuolo , e delle 
piante ; talmentechè quelle rendite 
hanno la loro vera dependenza più dai- 
l'induftria, e dalle fatiche particola* 
ri de* Contadini, che dal fondo, e dal- 
la natura de* beni. 

Da tutte le cofe fin qui dette, 
ognuno può agevolmente conofeere 
quanto fia neceflario di non fare al- 
la rinfufa tutta una ftima dell'impor- 
rare di più , e diverfi capi di rendi- 
te cavate annualmente da una tenu- 
ta di beni , per dare alle medefime il 
fuo fondo ad un folo prezzo , fenza 
]e neceflarie divifioni della qualità di 
efk rendite, per concedere diftintamen- 
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re a ciafehedun capo il fuo fonda a 
più, e meno per cento, come fopra 
li 2 divifato . Quindi fom mando tut* 
io il valore intrinfeco de' beni, fi fac- 
cia il rifeontro col prezzo, che fi farà 
già ftabilito nell' efame della quantità, 
c qualità del fuolo , e delle piante ; 
e da tal rifeontro nè: rifulterà , a mio 
giudizio, Tempre la iti ma più ficura, 
e meno foggetta agii errori , allorché 
fia fatta faviameme, e da Soggetti ca- 
paci, e alieni dalle paJfioni* 

Se dopo quello rincontro coli' im- 
portanza del prezzo prodotto dalle 
rendite annuali con quello già che ri- 
fulga dalla quantità, e qualità del 
terreno , fi trovi poca differenza dàli* 
uno . all' altro , non refta più da du- 
bitare , che le ftime non fien fatte con 
tutta efattezza ; ma fe pel contrario vi 
fia qualche gran variazione, in que- 
fto cafo, fono di fermo fentimeuto, 
che le più giufte, e ficu*e ftìme fie- 
no , e debbano eflere tenute fempre 
quelle che fi traggono dalla quanti- 
tà , e qualità del fuolo, e delle pian- 
te, per le ragioni addotte fovente. 

DJ 
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Di alcune particolari confider azioni da far~ 
fi, qualora fi /limano i beni ne' tempi % 
che le loro annuali rendite fono prof, 
fime alla maturità. 



Capitolo VII. 



À cgadi alcuna volta il tempo; 
nel quale fi fanno le ftime de' 
beni , muta il prezzo de' medefimi : poi* 
chè quando k raccolta de' loro frati 
ti è molto viciha, dete il buono Sti- 
matore fare le» fu* rifteffioni, e dar 
lora *ih valfente più favorevole al 
venditore . Per eftmpio dovendoft venh- 
dere una polTeffionc circa gli ultimi 
giorni del tnefe di Maggio ovvero 
al principio di Giugno, the fono I 
tempi vicini alle rendite delll foglia 
di moro, lini, fieni , grani, veccia- 
ti, fegalati* e altre robe, che fi re. 
rìdono , et 11 raccolgono,, cioè deL me* 
fe di Giugno y e al principio di Lu- 
glio v in quefto cafo fono di parere , 
che gli Stimatori debbano rifervare a 
favore del venditore la metà per lo 

1 • meno 
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«meno di tutte le fuddette rendite , 
quando non vogliano confiderai le nel 
prezzo de' bèni. Secondo la fteiTa re- 
gola fe fi doverà far la vendita de- 
gli effetti nel mefe di Settembre , fi 
potrà riservare pure pel venditore 
qualche porzione delle biade minute, 
e del vino di queir anno . Quando 
poi le rendite de' beni cadono del 
mefe di Ottobre , fi riferverà come 
fppra qualche porzione della farina 
di caftagiie ; e fe tal vendita deva-* 
cadere nei mefe di Novembre, o ai 
principio di Dicembre farà bene ri- 
servare parimente pel venditore la*» 
metà > o quache parte almeno della-, 
ittita dell'olio; e così generalmente 
pacando cji jutte le ; altre rendite che 
itìiaturano vicine al tempo > in cui ne- 
csertariamonte debbono . farfi le vendi- 
te dc\ beni > Perchè, non valutandoli 
nella ftima, dette ricolte, farebbe di 
peggior c condizione il venditore del 
compratori : mentre ,afpetta(Te quegli 
%d cfiràflft dopo le, dette ricolte, ave* 
tflbbe P9tut9 far fruttare il danaro, 
• T? che 
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che ritirar poteva dalla vendita delle 
mcdefmie : il qual vantaggio lo gode 
il compratore , che appena * sborfato 
il prezzo de' beni comprati , può ven- 
dere le ricolte e mettere a frutto il 
prezzo di effe ; onde pare che il frut* 
to refpettivo deva confiderai nelliL. 
ftima de* beni Il medefimo riguardo 
fi abbia nella ftima delle palaje, o 
come altri dicono d?' polloneti , foli- 
ti a tagliar/! ogni cinque, o Tei an- 
ni, e fimilmente delle bofcaglie , che 
fi affettano ogni dieci , o dodici an* 
ni , non tanto per ufo di legna da 
fuoco , e carbone , che per qualfivo- 
glia altro traffico : e dovendo queftsL. 
forta di beni paffare in vendita uno 
o due anni proflimi al tempo del ta- 
glio de* legnarti, fono tenuti gli Sti- 
matori a rifervare pel venditore quafi 
la metà de* medefimi legnami , ovvero 
confiderare il loro valore nel prezzo 
de* beni: nè mai paffare dette rendite 
affatto fotto filenzio fenza rifervare 
qualche parte pel venditore, fempre 
a proporzione della lontananza, e vi- 
cinane 
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cinanza del tempo, c della quantità 
delle rendite. Tutto ciò trovo aver 
io molte volte praticato nelle (lime 
fatte in fimili contingenze f e d' aver 
dato fodi sfazione tanto a chi vende, 
che a chi compra» 
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